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ul. Rozyckiego 19 UCHWAZLA nr 29/2020

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

7 dnia 9 czerwea 2020 roku

w sprawie zalozen do planu gospodarczego Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

na 2021 rok.

Na podstawie § 28 ust.l pkt 1 statutu Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Rada

Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§ 1
Uchwala sie, w brzmieniu zatgcznika, zatozenia do planu gospodarczego Jeleniogorskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

§ 3

Do realizacji uchwaly zobowigzuje si¢ Zarzad Spotdzielni.

§ 3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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RADA NADZC YRCZA
JELENIOGORSKIES SPORDZIELHI MIESZKANIOWES
w Jeleniej Gorze Zalacznik do uchwaly nr 29/2020

ul. Rozyckiego 19
Rady Nadzotczej JSM z dnia 09.06.2020r.

ZAX.OZENIA DO PLANU GOSPODARCZEGO
JELENIOGORSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
NA 2021 ROK

I. Zatozenia ogodlne.

1. Stosownie do przepiséw ustawy Prawo spdldzielcze oraz ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych koszty wszelkich rodzajéw dziatalnosci
(eksploatacji lokali mieszkalnych, eksploatacji lokali uzytkowych, garazy,
zespolow konserwatorow, remontdw zasobéw mieszkaniowych itp.) powinny
by¢ pokrywane przychodami.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawki oplat za lokale,
zgodnie z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza (tekst jednolity przyjety przez Rade Nadzorcza dnia 16.12.2014 t.
z pozniejszymi zmianami) kalkuluje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci
z uwzglednieniem przewidywanych wynikéw z roku 2020 oraz pozytkow
z czescl wspolnych nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji rozliczane sa dla nieruchomodci w podziale na lokale
z wyodrebniona wlasnosciqa (udzial) oraz lokale spéldzielcze (m* p.u.),
z dalszym podzialem na:

— lokale mieszkalne,
— lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem i wyodrebniong wlasnoscia,

— lokale uzytkowe na umowe najmu,

— garaze,



4. Podstawa opracowania zalozen do planu na 2021 rok jest wykonanie planu

kosztéw gzm lokali mieszkalnych za I kwartal 2020 roku (zalacznik nr 1).

I1. Eksploatacja.

1. Zatrudnienie — 63,75 etatoéw (zwickszenie o 1 etat w stosunku do roku 2020).

2. Osobowy fundusz plac — wzrost osobowego funduszu plac w stosunku
do roku 2020 maksymalmie o 10%. Nagrody jubileuszowe 1 odprawy zostang
wyliczone w rzeczywiste] wysokosdci z uwzglednieniem uprawniefl wynikajacych
z regulaminu wynagrodzen i przy zalozeniu obowigzujacych przepiséw prawa.

3. Bezosobowy fundusz ptac:

— wynagrodzenia czlonkéw organdéw samorzadowych wyliczone  zostang
wedlug  zasad wynikajacych ze statutu (po opublikowaniu wysokoéci
minimalnego wynagrodzenia na 2021 rok) - przewidywany wzrost funduszu
o ok. 14,3% spowodowany zmiang minimalnego wynagrodzenia w roku
2021,

— pozostaly bezosobowy fundusz plac zostal zwickszony o wzrost
wynagrodzenia za  sptzatanie biut 1 wynagrodzenia = zwiazanego
z wyodrebnieniem lokali o okolo 3,9%.

4. Koszty eksploatacji obejmujace koszty administracji i koszty ogdélne:

— koszty administracji w zasobach osiedli Zabobrza I i Srédmieécia - wzrost
o 0,04 zt/mp.u./m-c,

— koszty administracji w zasobach osiedli Zabobrza II 1 III - wuzrost
0 0,04 zt/m’p.u./m-c,

— koszty ogdlne - wzrost o 0,04 z1/m*p.u./m-c dla lokali mieszkalnych otaz
wzrost kosztow ogdlnych o 0,13 zt/m?pu./m-c dla lokali uzytkowych

ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem i dla wlascicieli lokali.




5. Koszty utrzymania czysto$ci — po uwzglednientu planowanego wzrostu
minimalnego wynagrodzenia w 2021 toku przewidywany wztost kosztow
utrzymania czystosci wyniesie 6 % w stosunku do planowanego wykonania
za rok 2020. Spowoduje to wzrost kosztéw o 0,05 zt/m? pu./m-c (Sredni
wzrost stawki 0,08 zt/m? p.u./m-c).

6. Zuzycie energii — na poziomie roku 2020.

7. Koszenie i konserwacja zieleni - w zwiazku 2z zapisami zawartymi
w umowach z wykonawcami, z tosnacym wynagrodzeniem minimalnym otaz
wzrostem cen towaréw i ushug konsumpeyjnych zaklada si¢ przecietny wzrost
kosztéw utrzymania zieleni o 7%, co spowoduje wzrost kosztow
o okolo 0,02 zl/m? pu/m-c w stosunku do przewidywanego wykonania
za 2020 rok. Po uwzglednieniu niedoszacowanych w roku 2020 stawek
przyjeto $rednio wzrost stawki oplat o 0,04 zt /m’ p.u./m-c.

8. Koszty obstugi technicznej — zaklada si¢ zwigkszenie kosztow obstugi
technicznej o 5%, spowodowane migdzy innymi wzrostem kosztow
konserwacji zasobdéw przeprowadzanych przez dzial obstugi techniczne;
o 5%, otaz koniecznoscia przeprowadzenia w  czeSci  budynkéw
obowigzkowych 5-letnich przegladéw instalacji elektrycznych. Zaklada sie
maksymalny wzrost stawki 0 0,02 zt/m*p.u./m-c.

9. Koszty pozostate — ustalone zostany indywidualnie dla poszczegolnych
nietuchomodci wedlug rzeczywistych potrzeb, Zaklada si¢ przecigtny wzrost

stawki 0 0,01 zI/m?p.u./m-c.

Pokrycie zwigkszonych kosztéw eksploataciji, nieznajdujacych pokrycia
w dotychczasowych przychodach oraz cze¢sciowe pokrycie tych kosztow
cksploatacji, ktére w 2020 roku zostaly sfinansowane $rodkami z zysku

Spotdzielni nastapi w poszczegolnych nieruchomoéciach:




) ze srodkéw 2 zysku roku 2012, podzielonego na nieruchomosci uchwaty
Rady Nadzotczej nr 2/2015 2 dnta 13.01.2015¢. — dla czlonkdw Spotdzielni,
przy zaloZzeniu dofinansowania z pozostalych na dzied 31.12.2020 §rodkéw:

2) podwyzszonymi stawkami oplat eksploatacyjnych. Maksymalny wzrost tych
stawek moze wynosi¢ dla czlonkéw Spéldzielni 0,20 zt/m? p.u./m-c,
za wyjatkiem nieruchomosci, gdzie z uwagi na wysokie dofinansowanie
z zysku w roku ubieglym oraz koniecznoscia utrzymania duzych terenéw
zewngetrznych wystepuje potrzeba urealnienia stawek w celu zréwnowazenia

planowanych przychodéw z kosztami.

Osoby niebe¢dace cztonkami Spétdzielni wnosié beda oplaty w wysokoéci
wynikajgcej z pelnych planowanych kosztéw.

III. Pozostate koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. Koszty diwigéw — ustalone na poziomie roku 2020 z uwzglednieniem
przewidywanego wztostu kosztow  konserwacji, dozoru technicznego
dzwigdw 1 obowiazkowych przegladéw specjalnych.

Oplata za eksploatacje dZwigdw ustalona wedlug zmienionych zasad wynos:
- dla lokali ze spoldzielczym lokatorskim i wlasnosciowym prawem:

- dla powierzchni uzytkowej do 50 m — 0,78 zl/m2p.u./m-c

- dla powierzchni uzytkowej powyzej 50 m - 0,54 z1/m2p.u./m-c
- dla lokali z odrebna wiasnoscia:

- dla powierzchni catkowitej do 50 m — 0,76 z1/ m2p.u./m-c

- dla powierzchni catkowitej powyzej 50 m - 0,49 zt/m2p.u./m-c

2. Koszty wywozu nieczystoéci — zgodnie z uchwata Rady Miejskiej.

3. Koszty konserwacji sieci TV kablowej, pakiet podstawowy -—
na poziomie roku 2020,

4. Koszty domofonéw — na poziomie roku 2020.




5. Koszty podatku od nieruchomo$ci — wzrost o 0,01 zt/m*p.u./m-c
w nleruchomodciach, w  ktorych  obecne  przychody nie  pokryja
przewidywanych kosztéw uwzgledniajacych  zwickszenie  maksymalnych
stawek podatku na rok 2021.

6. Koszty roznicy wody — stawki opat dla poszczegdlnych budynkdw lub grup
budynkéw zaopatrywanych z jednego wezla cieplnego na 2021 rok zostana
ustalone z uwzglednieniem rzeczywistego zuzycia wody, zmian cen (wody,
odprowadzenia $ciekéw, abonamentéw za wodomierze glowne) oraz

przewidywanych wynikow na 31.12.2020 roku.

IV. Fundusz spofeczny i odwiatowo - kulturalny — na poziomie roku 2020.

V. Fundusz remontowy nieruchomosci/budynkéw

1. Odpis na fundusz remontowy na poszczegélne budynki moze byc
ZrOZNICOWany.

2. Wysokos¢ odpisu powinna uwzglednial potrzeby remontowe budynku, stan
posiadanych $rodkéw oraz wnioski Rad Nieruchomosci.  Przy ujemnym
stanie funduszu remontowego nalezy dokonaé zwickszenia odpisu
na fundusz remontowy.

3. Dla budynkéw, ktére splacaja koszty termomodernizacji i/ lub robot
towarzyszacych nalezy utrzyma¢ odpis na fundusz remontowy na poziomie
2020 roku, chyba #e zaistnieje koniecznosé wykonania niezbednych
remontéw z uwagi na utrzymanic nalezytego stanu technicznego budynku
lub wykonania waioskéw Rad Nieruchomosci.

4. Dla budynkéw, ktore skoriczyly splate kosztéw termomodernizacii
w poprzednich latach a piecioletni plan remontéw wskazuje na mozliwosc

obnizenia odpisu na fundusz remontowy, mozliwe jest zmniejszenie stawki

odpisu na fundusz remontowy.



5. Dla budynkéw na Zabobrzu III przewidzianych do termomodernizacii,
zgodnie z przyjetymi przez Rade Nadzorcza zasadami, nalezy zwickszy¢
stawke odpisu na remonty w zakresie niezbednym do pokrycia kosztéw tego
przedsiewziecia i planowanych remontéw.

6. Dla budynkéw, ktére nie podlegaly termomodernizacji nalezy utrzymaé
odpis na fundusz remontowy na poziomie 2020 roku, chyba ze zaistnieje
koniecznos¢ wylkonania niezbednych remontéw z uwagi na utrzymanie
nalezytego stanu technicznego budynku lub wykonania wnioskéw Rad
Nieruchomosci.

7. Planowanie i wykonywanie remontéw moze nastepowaé tylko do wysokosci
posiadanych  drodkéw  funduszu  remontowego danego  budynku,
a w uzasadnionych przypadkach (zalecenia kominiarskie, ekspertyzy, roboty,
ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ a koniecznoéé ich wykonania wynika
z dotrzymania bezpieczerstwa eksploatacii) przy braku $rodkéw — wykonanie
robot finansowane moze byé z kredytu bankowego lub dopuszcza sie
czasowe sfinansowanie tych kosztéw $rodkami Spoldzielni, ktérych zwrot
nastegpowac bedzie w mozliwie najkttszym terminie,

8. Dopuszcza sic finansowanie robot remontowych:

- z kredytu bankowego na wniosek wigkszosci uprawnionych do lokali,

- ze srodkéw zewnetrzaych w formie pomocy zwrotnej i bezzwrotne),

W przypadku gdy forma zewnetrznego finansowania istotnie zwigksza koszty
przedsiewzigcia, jego realizacja wymaga zgody wickszosci uprawnionych
do lokali.

9. Dla budynkéw wysokich (w tozumieniu prawa budowlanego), ktore
wymagaja, wykonania modernizacji instalacji przeciwpozarowej nalezy
zabezpiecza¢ $rodki finansowe na poziomie minimum 30% funduszu

temontowego rocznie. W uzasadnionych przypadkach kwota ta moze byé




nizsza, jednak w roku nastepnym nalezy zwigkszy¢ zabezpieczenie srodkéw
do poziomu zapewniajacego zwrot wykorzystanej z tej pult kwoty.

10. Dla budynkéw mieszkalnych innych niz wysokie (w rozumieniu prawa
budowlanego), ktére wymagaja wykonania modernizacji instalacji przeciw
pozarowe] nalezy zabezpiecza¢ $rodki fnansowe na poziomie do 10%,
ale nie mniej niz 2,5% funduszu remontowego rocznie. W uzasadnionych
przypadkach kwota ta moze by¢ niZsza, jednak w roku nastgpnym nalezy
zwickszyé zabezpieczenie $rodkdéw do poziomu zapewniajacego zwrot

wykorzystanej z tej puli kwoty.

VI. Zmiana sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowej, likwidacja

gazowych podgrzewaczy wody.

1. Realizacja przedsigwziccia — gdy minimum 75% uprawnionych do lokali
wytazi zgode oraz zgromadzone zostato 100% srodkéw na ten cel.
2. Finansowanie :
1) z zysku JSM na pokrycie kosztéw robot w lokalu wraz z wodomierzem
cw.a (200 zt/lokal dla czltonkéw Spoldzielni),
2) srodkami uzytkownikéw lokali niebedacych czlonkami w wysokosci
200 zl/lokal,
3) z funduszu remontowego budynku,

4) z dodatkowych $rodkéw gromadzonych przez mieszkancdw na ten cel.

VII. Remonty kapitalne dzwigéw

Finansowanie srodkami:
1. Zgromadzonego funduszu remontowego dzwigow.

2. Z zysku na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.




3. Ze sprzedazy elementéw demontowanych dzwigow.

Zalaczniki:
1. Wykonanie planu kosztéw g.z.m. — lokale mieszkalne na 31.03.2020 r.
2. Przewidywane wykonanie planu kosztow za 2020 rok oraz propozycja planu
kosztow za dzwigt osobowe w 2021 rok.

3. Informacja dodatkowa - objasnienia do zalozen do planu gospodarczego na 2021 rok.

Sporzadzil: S. Wierzbicka

KIEROMWN.IK
dzialu linansov go

SOfedicy

Sabina Wierzbicka
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Wykonanie planu kosztow gzm - lokale mieszkalne -

na 30.03.2020r.

Zatgcznik nr 1

do zalozen do planu
gospodarczego
JSM na 2021 rok

Lp. Wyszczegodlnienie Koszty % wykonania struktura
Plan roczny Wykonanie |planu kosztow wyk. Kol. 4
1 2 3 4 5 6
| Eksploatacja lokale mieszkalne
Eksploatacja podstawowa
I |Koszty administracji 1 231 486,00 307 872,63 25,00% 14,94
2 |Utrzymanie czyslosci 2 928 606,00 724 458,93 24,74% 35,17
3 |Koszenie i konserwacja zieleni 1 156 503,00 82 932,17 7,17% 4,03
4 |Koszty energii 348 143,00 43 312,54 12,44% 2,10
5 |Koszty ogolne 2 547 414,00 636 853,95 25,00% 30,91
6 |Koszty obslugi technicz.konserw. i pogot. techn. 867 752,00 167 262,54 19,28% 8,12
7 |Koszty pozostale (ubezp., komin,) 785 998,00 97 421,68 12,39% 4,73
Razem eksploatacja podstawowa 9 865 902,00 2 060 114,44 20,88% 100

8 [Podatek od nieruchomosci 293 048,00 69 103,59 23,58%
9 |Odpis na fundusz remontowy 7489 223,00 1 882931,46 25,14%
9a |Odpis na terrmomodernizacje 95 994,00 23 998,59 25,00%
10 |Konserwacje i naprawy - domofonow 124 010,00 27 971,94 22,56%
11 |Konserwacje sieci TV kablowej, pakiet podstawowy 27 517,00 4 788,66 17,40%
12 |Wywdz nieczystoscei 4248 936,00 1040 310,00 24,48%

Razem poz. 8-12 12278 728,00 3049 104,24 24,83%

Razem poz. 1-12 22 144 630,00 5109 218,68 23,07%
13 |DZwigi L.m. i Luz. (bez uwzglednienia 1087 852,00 260 508,23 23,95%

wynilu roku ubieglego

Jelenia Géra 21.05.2020
S Wierzbicka

a 5“‘=~@oa )

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIAMIESZKANIOWA
ZA RADE NADZORCZA
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Zatacznik nr 3

do zalozen do planu
gospodarczego ].S.M.
na 2021 rok

OBJASNIENA DO ZALOZEN DO PLANU GOSPODARCZEGO
NA 2021 ROK

Osobowy fundusz plac

Wazrost osobowego funduszu plac w  stosunku do roku 2020 maksymalnie o 10%
tj. 0 453 623,00 z1/rok - przy zalozeniu wztostu wynagrodzett pracowntkow szetegowych o 10%,
pracownikéw na stanowiskach samodzielnych oraz kadry kierowniczej o 5%, z wylaczeniem
Zarzadu, Prokurenta, Pelnomocnikéw 1 Glownej Ksiggowe). W zwigzku z sukcesywnym wzrostem
minimalnego wynagrodzenia (przyjeta w zalozeniach minimalna placa na 2021 rok to 2 800,00
zl/m-c tj. wzrost o 7,7% w stosunku do roku 2020) oraz wzrostem cen towardéw i uslug
konsumpcyjnych (inflacja na 30.04.2020 rok wynosi 3,4%), dokonana regulacja wynagrodzen
pracownikow uwzgledni rzeczywisty wzrost minimalnego wynagrodzenia w 2020 roku i zalozony
wzrost minimalnego wynagrodzenia w roku 2021. Proponowana zmiana wysokosci wynagrodzen
pracownikow Spéldzielni pozwoli pozostawic realny dochéd pracownikéw Spoldzielni na tym
samym poziomie.

Bezosobowy fundusz plac (bez kosztéw pracodawcy):

- zmiana diet czlonkéw Rady Nadzorczej - w zwigzku ze zmiang minimalnego wynagrodzenia
zaklada sie wzrost bezosobowego funduszu plac o 26 496,00 zl (bez narzutéw) w stosunku
do planu na rok 2020, . o 14,3%. W planie na 2020 rok zostala przyjeta placa minimalna
w wysokosci 2 450,00 zt (rzeczywiste minimalne wynagrodzenie w 2020 roku wynosi 2 600,00 z1),
przyjeta w zalozeniach do planu gospodarczego na 2021 rok wysokosé placy minimalnej
to 2 800,00 zi,

- wzrost wynagrodzenia o 300,00 zl (bez narzutow) w Administracji Dwojka spowodowany jest
wzrostem wynagrodzenia za sprzatanie biur,

- wzrost wynagrodzenia zwiazanego z przeniesieniem wiasnosci lokalu o 2 000 2zt (bez narzutow) —
wynagrodzenie pokrywane jest z wplat 0séb na rzecz, ktorych nastepuje przeniesienie wlasnosci
lokalu.

Koszty ogodlne i koszty administracji

Koszty administracji Jedynka- wzrost o 0,04 z1/m’ p.u./m-c.

Koszty administracji Dwojka- wzrost o 0,04 zt/m’ p.u./m-c

Koszty ogdlne - wzrost o 0,04 z1/m? p.u./m-c. dla lokali mieszkalnych

Koszty ogolne - wzrost 0 0,13 z1 dla Jokali uzytkowych ze spoldzielczym wlasno$ctowym prawem

i dla lokah z odeebng wilasnoscia.

Czynniki wplywajace na zwickszenie stawek kosztow administracyi 1 kosztow ogdlnych:

- wzrost wynagrodzen pracownikow,

- wzrostem wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej,

- wzrost kosztow stalych (ap. koszty stalej obslugt Zmtegrowanego Systemu Informatycznego,
zakup programu antywirusowego),

- wzrost kosztéw utrzymania (mi¢dzy innymi: kosztéw materialowych, kosztéw uttzymania biur,
uslug obcych).

Pomimo racjonalnego 1 oszczednego gospodarowania istnieje  potrzeba podwyzszenia

obowigzujgeych stawek. Zmiana stawla pozwoll na pokrycie ponoszonych kosztéw w roka 2021,

jej brak moze natomiast spowodowac konieczno$c znacznej podwyzki oplat w latach nastepnych.

Wztost kosztéw administracii Jedynka o 82 573,00 zF: 172 tys.m”®: 12 m-cy =~ 0,04 zt/m’p.u./m-—c,




Wzrost kosztéw administracii Dwéjka o 133 326,00 zb: 215 tys.m®: 12 m-cy =0,04 zl/m’p.u./m-c,
Wzrost kosztoéw ogdlnych o 183 000,00 2 : 379 tys.m”: 12 m-cy = 0,04 zl/m’p.u./m-—c.

Koszty utrzymania czystosci

Zaklada sie wzrost kosztdw maksymalnie o 6% w stosunku do przewidywanego wykonania planu
kosztéw w 2020 roku, co spowoduje wztost kosztéw o 0,05 zt/m*p.u./m-c.

Wezrost kosztow utrzymania czystodci nastepuje gldwnie 2z uwagl na wzrost minimalnego
wynagrodzenia (zalozona w planie gospodarczym placa minimalna to 2 800,00 z1).

Zgodnie z zapisami w umowach, z przewidywanego wzrostu minimalnego wynagrodzenia o 7,7%
przyjmuje st 75% wzrostu wynagrodzen wykonawcow, tj. 6% w stosunku do kosztéw z roku
2020.

Wzrost kosztow o 6% tj.: przewidywany koszt utrzymania czystosci w 2020 roku 3 021 416 =zl
x 6% =~ 18128500 : 379 tys.m’: 12 mcy = przecietny wzrost kosztéw 0,05 z/m’p.u./m-c.
Zaklada sie §redni wzrost stawki w stosunku do planu na rok 2020 o 0,08 zt/m’p.u./m-c.

Koszenie i konserwacja zieleni

Przewiduje si¢ przecigtny wzrost kosztow o 7% w stosunku do planowanego wykonania w toku
2020, spowodowany m.in. wzrostem minimalnego wynagrodzenia oraz wzrostem cen towardw
i ustug konsumpeyjnych (inflacja na 30.04.2020 rok wynosi 3,4%), tj. przewidywane koszty 2020
roku 1 143 691,00 z1 x 7% =~ 80 058,00 zt : 379 tys. m*12 m-cy = 0,02 zI/m” p.u./m-c.

Zaklada si¢ §redni wzrost stawki w stosunku do planu na rok 2020 0 0,04 zl/m’p.u./mc.

Koszty energii elektryczne;j
Na poziomie roku 2020.

Koszty pozostate

Wzrost kosztow o 3,4% (wskaznik inflacji na 30.04.2020 w stosunku do 04.20191) co daje wzrost
stawki kosztéw pozostalych o 0,01 zt/m’p.u./m-c.

Na podstawie umowy z T.UUNIQA zalozono wzrost skladki ubezpieczeniowe] na rok 2021
maksymalnie o 15%. Wzrost ten moze nastapic ze wzgledu na wysoka szkodowosc Spoldzielni
w biezacym roku, co spowoduje wzrost kosztdw o 0,01 zt/m* p.u./m-c.

Stawki zostang ustalone indywidualnie dla poszczegolnych nieruchomosci wedlug rzeczywistych
potrzeb.

Koszty obstugi techniczne;j

Przewidywany wztost kosztdw o 5% w zaleznodci od mndywidualnych potrzeb poszczegdloych

nieruchomosct spowodowany gléwnie:

- wztostem kosztow materialow  oraz  wynagrodzen w  Daziale Obslugi  Techniczne
o=~ 0,01 zt/m’pu./m-c,

- koniecznoscig przeprowadzenia w czgSct zasobow obowigzkowych 5 - letnich przegladow
instalacji elektrycznych - okolo 0,01 zt/m2p.u./m-c.

Planowany koszt konserwacji zasobdow w 2020 roku to 867 752 zi, w 2021 roku 911 140 zi, 4.
wzrost o 43 388,00 2zl : 379 tys. m % 12 m-cy = 0,01 zl/m’p.u/m-c, a czedci zasobdw
0,02 zt/m*pu./mc.

Koszty dzwigow

Wedlug proponowanych zmienionych zasad rozliczenia.

Stawka w zl/m’pu./m-c dla lokali ze spéldzielczym lokatotskim i wlasnodciowym prawem
do lokalu :

- dla powierzchni uzytkowe) do 50 m - 0,78 zl/rnzp.u./mkc.

- dla powierzchni uzytkowej powyzej 50 m — 0,54 z1/m’p.u./m-c.

Stawka w z1/m*p.u./m-c dla lokali z odrebna wlasnoscia;:

- dla powierzchni caltkowitej do 50 m - 0,76 zi/m’p.u./m-c.

- dla powierzchni catkowitej powyze) 50 m — 0,49 z1/ mzp.u. /m-c.

Na wysoko$¢ stawki wplywa przede wszystkim :

- wzrost kosztéw konserwacji dzwigdw o 28% (konserwacja dzwigdw uwzglednia dodatkowe




obowigzkowe przeglady specjalne),
- wztost kosztow dozoru technicznego o wskaznik inflacji 3,4% zgodnie z zapisami w umowach,
- pokrycie przewidywane] nadwyzki kosztow nad przychodami w roku 2020.

Koszty wywozu nieczystosci
Wedlug uchwaly Rady Miejskiej.

Koszty konserwacji sieci TV kablowej, pakiet podstawowy
Na poziomie roku 2020.

Koszty domofonow
Na poziomie roku 2020.

Koszty podatku od nieruchomosci

Zaklada sie¢ wztost kosztow na lokalach mieszkalnych o 0,01 z1/ 1T12p.u. /m-c z uwagi na sukcesywny
wzrost stawek maksymalnych w poprzedzajacych latach 1 mozliwos$¢ podniesienia przez Urzad
Miasta wysokosci stawek podatku obowigzujacych w Jeleniej Goérze do poziomu stawek
maksymalnych.

Wzrost oplat nastapi w nieruchomosciach, w ktérych dotychczasowe przychody nie pokryja
przewidywanych, zwigkszonych w roku 2021 kosztow.

Koszty r6znicy wody

Stawki oplat dla poszczegolnych budynkow lub grup budynkéw zaopatrywanych z jednego wezla
cieplnego na 2021 rok zostana ustalone z uwzglednieniem rzeczywistego zuzycia wody, zmian cen
(wody, odprowadzenia sciekow, abonamentéw za wodomierze gléowne) oraz przewidywanych
wynikéw na 31.12.2020 roku.

Fundusz spofeczny i odwiatowo kulturalny
Na poziomie roku 2020.

Czesciowe pokrycie zwiekszonych kosztéw eksploatacji, nieznajdujacych pokrycia
w dotychczasowych przychodach, w poszczegélnych nieruchomosciach nastgpi
ze $rodkoéw z zysku roku 2012, podzielonego na nieruchomosci uchwata Rady Nadzorczej
nt 2/2015 z dnia 13.01.2015¢. — dla cztonkoéw Spotdzielni.

Uwagi:

Szczegolng uwage nalezy zwrocic na nieruchomosci, w ktorych zysk w calosci lub wigkszej
czescl zostal wykorzystany do roku 2020, poniewaz w nieruchomosciach tych konieczna bedzie
szczegblowa analiza stawki w  celu ograniczenia wzrostu stawki  eksploatacyjne)
do 0,20 z1/m* p.u./m-c, za wyjatkiem nieruchomodci, gdzie z uwagl na wysokie dofinansowanie
z zysku w roku ubieglym oraz koniecznoscia utrzymania duzych terendéw zewnetrznych
wystepuje potrzeba urealnienia stawek w celu zréwnowazenia planowanych przychodéw
z kosztami.

Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni wnosi¢ beda optaty w wysokosci wynikajacej
z pelnych planowanych kosztow.

28.05.2020
S.Wierzbicka

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA HIESZKANIOWA
B s ZA RADE NADZORCZA

K 1
dzialu |

SWieden,







